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arendamiseks ning alale tervikliku ruumilahenduse andmiseks,
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste t6dde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapéarandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja
reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsaly;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — Ivo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

e Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane.

Aadress: Parnu maakond, Parnu linn, Paide mnt 4a kinnistu (ki 62515:001:0002)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 3/33
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Parnu Linnavolikogu 16.06.2022. a otsus nr 51 ,Parnu linnas Paide
mnt 4a kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine”. Detailplaneeringu eesmargiks on selgitada vélja
vBimalused veespordi ning -turismiga seotud tegevuste arendamiseks ning alale tervikliku ruumilahenduse
andmiseks, sh ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste maaramine joedarse puhkeala rajamiseks ja Parnu j6e
ehituskeeluvoondi vdahendamine, liikluskorralduse pdhimdtete, tehnovdrkude, trasside ja tehnorajatiste
asukoha, hoonestuse ja haljastuse pohimdtete ning ulatuse madramine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja

servituutide ulatuse maaramine. Tegemist on iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD KEHTESTATUD PLANEERINGUD, DOKUMENDID,
UURINGUD JA HINNANGUD

e Riigihalduse ministri 29.03.2018 kéaskkirjaga nr 1.1-4/74 kehtestatud ,Parnu maakonnaplaneering
2030+";

e Parnu Linnavolikogu 15.05.2014. a otsusega nr 36 vastu voetud ,Parnu linna asustusiksuse
Uldplaneering 2025+";

e ,Paide mnt 2a kinnistu detailplaneering” (AS Parnu EKE Projekt, kehtestatud 01.12.2003);

e Kobras OU 052023 t66 nr 2022-320 ,Parnu linn, Paide mnt 4a kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang”;

e Geodeesia24 OU td66 nr 6769-22-1 ,Paide mnt 4a topo-geodeetiline uuring”, méddistatud 28.10.2022,
M 1:500, koordinaadid riiklikus L-Est'97 ja kérgused EH2000 susteemis;

e OU Parnu Maamédduteenistus t66 nr TM-094/24 ,Parnu linn, Parnu linn, Paide mnt 4a (Paide maantee
T2 ja T4) maa-ala ja tehnovdrkude moéddistamine”, mdddistatud 25.04.2024, M 1:500, koordinaadid
riiklikus L-Est'97 ja kdrgused EH2000 ststeemis;

e Tippgeo OU t86 nr 2022tg216 ,Parnu linn, Videviku tn, Paide mnt, Paide mnt 4, 6, Lodja tee 1
Uhisveevargi- ja -kanalisatsioonitorustiku ehitamine. Vee-, survekanalisatsiooni- ja kanalisatsioonitrassi
teostusjoonis”, moddistatud 09.05.2022-26.10.2022, M 1:500, koordinaadid riiklikus L-Est'97 ja
korgused EH2000 slisteemis.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. ULDINFO
Planeeringuala on 136 940 m? suurune ning hélmab P&rnu linnas Paide mnt 4a kinnistut (ki 62515:001:0002).

Kinnistu kasutamise sihtotstarve on 100% uldkasutatav maa. Ca 8,5 ha kinnistust on metsamaa, ca 2,7 ha
looduslik rohumaa, 100 m? duemaa ning ca 2,6 ha muu maa kélvik. Maa-ala on pdhjast ja loodest daristatud
Parnu j6e vasakkaldaga ning kirdenurgast Reiu joe vasakkaldaga. Mdélemad mainitud jéed on avalikult
kasutatavad veekogud ning on registreeritud vooluveekogud Keskkonnaregistri veekogude nimistus

tunnusega vastavalt VEE1123500 ja VEE1145400. Maa-ala kaguserv kiilgneb riigiteega nr 59 Parnu—Tori (riigitee

Aadress: Parnu maakond, Parnu linn, Paide mnt 4a kinnistu (ki 62515:001:0002)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 6/33
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trassi osa) km 0,50-1,55, millelt toimub ka juurdepdas planeeringualale. Parnu linna tldplaneeringuga 2025+

on alale maaratud arenguala A13, mille kohaselt on lubatud juhtotstarbed puhke- ja haljasala, tGldkasutatavate

ehitiste, ari ja teeninduse, tootmise ja pereelamute maa-ala.

Planeeringuala piirneb alljargnevate katastritiksustega:

pohjas ja loodes:

e Parnu jogi L10 (ki 62520:001:0014), katastriiiksuse sihtotstarve 100% veekogude maa.
idas:

e Reiu jogi L1 (62520:001:0018), katastriiiksuse sihtotstarve 100% veekogude maa.
kagus:

e Paide maantee T4 (kii 62501:001:0730), katastriliksuse sihtotstarve 100% transpordimaa;
e Paide maantee T3 (kii 62501:001:0728), katastriliksuse sihtotstarve 100% transpordimaa;
e Paide maantee T2 (kii 62501:001:0726), katastriliksuse sihtotstarve 100% transpordimaa;
e Reiu mets (ki 62501:001:0948), katastriliksuse sihtotstarve 100% uldkasutatav maa;

e Paide mnt 17 (ki 62515:003:0004), katastritiksuse sihtotstarve 100% arimaa;

e Paide mnt 15 (ki 62515:003:0003), katastritiksuse sihtotstarve 50% arimaa, 50% elamumaa;
e Paide mnt 11 (ki 62501:001:0487), katastritiksuse sihtotstarve 100% arimaa;

e Paide mnt 9 (ki 62515:003:0002), katastritiksuse sihtotstarve 100% &rimaa.;

e Paide mnt 7 (ki 62515:003:0001), katastritiksuse sihtotstarve 100% tootmismaa;

e Paide mnt 6 (kii 62515:001:0070), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa;

e Paide mnt 4 (ki 62515:001:0160), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

edelas:

e Videviku tn 6 // Metsakalmistu (ki 62509:038:0001), katastritiksuse sihtotstarve 100% uldkasutatav maa.

laanes:

e Paide mnt 2a (ki 62515:001:0001), katastritiksuse sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa;

e Videviku tn 2 (ki1 62501:001:0173), katastriliksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa;

e Videviku tanav T2 (ki 62509:038:0008), katastriliksuse sihtotstarve 100% transpordimaa;

e Videviku tn 3 (ki1 62509:038:1510), katastriliksuse sihtotstarve 100% tootmismaa;

e Vasakkalda kallasrada L16 (ki 62501:001:0176), katastritiksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa.

keskosas:

e Paide mnt 4b (ki 62515:001:0150), katastritiksuse sihtotstarve 100% jadtmehoidla maa.

Planeeringuala asukoht on néaidatud planeeringu joonisel 1.

Aadress: Parnu maakond, Parnu linn, Paide mnt 4a kinnistu (ki 62515:001:0002)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 7/33
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2.2. PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Juurdepdds rannaalale on valja kujunenud mitmest kohast Paide maanteelt ning Videviku teelt.

Juurdepaasuteed on pinnase- ja kruusakattega (foto 1 ja 2) ning kallasrada on kasutusel sisse tallatud raja
kaudu, mille ddres on marke aktiivsest kasutusest — isetekkelised I16kkekohad, priigi, rajatised vette minekuks
ning vee aares viibimiseks (foto 4 ja 6). Kallasrada on kohati liigniiske ning raskesti labitav (foto 5). Kinnistul
paikneb Uks amortiseerunud hoone koos valikdimlaga (foto 3), kus tegutseb veega seotud hooajalist teenust
pakkuv ettevote, mille tegevuste hulka kuuluvad peamiselt paadi-, vesirataste, kanuude, mootorpaatide jne
laenutus ning sauna ja kaikoha rentimine. Kinnistu on valdavalt kaetud metsa- ja rohumaaga (foto 7).

Planeeringuala praegune olukord kajastub joonisel 3.

Aadress: Parnu maakond, Parnu linn, Paide mnt 4a kinnistu (ki 62515:001:0002)
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Foto 3. Pos-il 4 aikneb liks gmortisgefunud hoone ja Iikaimla (foto: 27.03.2023, Kreee Léane)
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Foto 4. J6e kallas on kogu planeeringuala ulatuse kasutuses sissetallatud raja kaudu, mille aares ilmneb
marke aktiivsest kasutusest, nagu |okkekohad ja prigi (foto: 27.03.2023, Kreete Laane)

Foto 5. Kallasrada on ohati liigniiske ja rasketi labitav (foto: 27.03.2023, KreeteLééne)
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Foto . Kaldal paikneva rajtised vee adres aja veetmiseks ning vette minekuks (foto: 27.03.2023, Kreete

Laane)
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Foto 7. Kinnistu on suures ulatuses kaetud metsaga. Juurdepaasuteed ning osa kaldaalast piirneb loodusliku
rohumaaga, mis on ka aktiivsemasse kasutusse voetud. Pildil pos 2 (foto: 27.03.2023, Kreete Laéne)

Y

2.3.INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE ASJAKOHASTE MOJUDE
HINDAMINE NING FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

2.3.1. Funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Uldplaneeringuga nihakse alale ette puhke- ja haljasala, tildkasutatavate ehitiste, &ri ja teeninduse, tootmise
ja pereelamute maa-ala ning planeeringuga on kavandatud ildkasutatavate hoonete ja puhke- ning haljasala
maa-ala sihtotstarve. Olles (ldplaneeringuga maaratud lahipuhkealaks, ndhakse kinnistule ette joedarne linna
puhkeala koos vaba aja veetmise vGimalustega. Lahipuhkealad on avalikult kasutatavad keskmise ja vaikese
suurusega puhkeotstarbelised alad, mille eesmark on piirkonna elanikele igapadevase puhkuse, vaba aja
veetmise ja sotsiaalse suhtluse vdimaldamine mdistliku jalgsikdigu kaugusel (300 m ja 500 m). Lahipuhkealadele
on lubatud pustitada puhkeala teenindamiseks vajalikke vaikesemahulisi ehitisi (tualett, pargipaviljon,

varjualune, lava, hooajaline mudigikoht jms), mis haakuvad puhkeala kujundusega.

Parnu linna keskus paikneb ca 5 km kaugusel loodes. Planeeringuala on suuresti Gmbritsetud looduslike
aladega. Planeeringuala kontaktalas paiknevad edelas Parnu metsakalmistu, ldunas Parnu maastikukaitseala ja
Latte discgolfi park, kirdes Sindi-Lodja | ja Il kiviaja asukoht koos puhkealaga. Kontaktvoondis paiknevad ka
Uksikud elamud, tootmismaa ning jaatmekaitlusmaa. Lahimad elamumaad paiknevad planeeringuala

kaguservas. 300 m raadiuses paiknevad elamud ka teisel pool Sindi-Lodja silda. Planeeringuala kagukiiljel

Aadress: Parnu maakond, Parnu linn, Paide mnt 4a kinnistu (ki1 62515:001:0002)
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paiknevad bussipeatused ja kergliiklustee, mis Gihendavad ala Paide ja Riia maanteega ning planeeringualast

edelas paiknevate elamutega. Planeeringuga soodustatakse ligipaasu joe kallasrajale.

Kontaktvoondis paiknevad eramud, Ghiskondlik hoone ja tootmishooned kérgusega maapinnast ca4 —-11 m

(vt skeem 1). Kavandatud hoonete kdrguseks on planeeritud kuni 7,5 m.

Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 2.

- - - -
Skeem 1. Véljavote Maa-ameti 3D kaardilt koos kontaktvoondi hoonete kdrgustega

2.3.2. Asjakohased sotsiaal-kultuurilised mojud

Parnu linna asustusiksuse Uldplaneeringu 2025+ kohaselt jadb detailplaneeringuala valdavas ulatuses
arengualale A13, kuhu on maaratud puhke- ja haljasala maa-ala juhtotstarve. Arenguala eesmargiks on
kujundada piirkonnast terviklik vaba aja veetmise véimalusi, nagu majutus, kdmping, terviserajad, veesport,
kalastus- ja ujumiskohad, arvestav joedarne puhkeala. Puhke- ja haljasala maa-ala on avalikuks kasutamiseks
ette nahtud metsade, parkide, looduslike haljasalade jms alune maa koos seda teenindavate hoonete ja

rajatistega, nagu vélikohvik, milgi- ja laenutuspunkt, tualett.

Planeeringulahendusega on joeddrne ala avalikkusele suunatud ning kavandatud tegevused soodustavad
valisbhus viibimist, sh ligipaas joele ning kaldadarseid tegevusi toetavate hoonete rajamise véimalused.
Planeeringuala on hasti ligipaasetav nii jalakdijale (Uhistransport, kergliiklustee) kui ka autoga liiklejale
(parkimistingimuste parendamine) ning tagatud on juurdepaas joe kaldale ja kallasraja labitavus kogu ala
ulatuses. Parnu linna asustusiiksuse Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala osa Ulelinnalisest puhkealast ja
vastavalt puhkealade arendamise Uldistele podhimdtetele arvestatakse Paide mnt 4a detailplaneeringus linnas
vaba aja veetmise, spordi, meelelahutuse, kultuuri arengu eesmaérke ja vajadusi ning asukoha eripara.
Planeeringulahendusega tdidetakse Uldplaneeringus toodud eesmarke, laiendades Parnu joe kallaste
kasutusvdimalusi, reguleerides juba valja kujunenud ala kasutust ja parendades selle funktsionaalsust ning

tagades parema ligi- ja labipdasetavuse avalikkusele.

Aadress: Parnu maakond, Parnu linn, Paide mnt 4a kinnistu (ki1 62515:001:0002)
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Parnu jogi on linnaruumiliselt oluline element ning sellega seotud tegevsute kavandamine ja kasutusele

vétmine suurendab piirkonna identiteeti ning omakorda ka piirkonna turvalisust. Detailplaneeringuga
kavandatul on oluline positiivne sotsiaalne moju, sest véimaldab nii Parnu linna kui ka Paikuse alevi ja ka
kaugemalt tulnud inimestel vaba aega veeta, rajatud kergliiklusteedel tervisesporti harrastada voi joel

veespordiga tegeleda.

Planeeringualal ei asu kultuurimalestisi ega parandkultuuriobjekte. Lahim parandkultuuriobjekt on Sindi-Lodja
sild ning kaitstav kultuurimalestis Sindi-Lodja | ja Il kiviaja asulakoht, mis asub Parnu j6e vasakkaldal Reiu joe
suudmest Ulesvoolu. Sindi-Lodja kiviaja asulakoha eksponeerimiseks ja puhkekohana kasutamiseks on alale
rajatud terviserajad ja suplemiseks ujuvsillad. Detailplaneeringuga kavandatu ei avalda mdju kultuurimalestisele
ega ka parandkultuuri objektile. Kavandatav puhkeala arendamine Paide mnt 4a katastriliksusel pigem loob

naabruses oleva puhkealaga loogilise jatku ja Uhtse terviku.

Detailplaneeringuala asub osaliselt maakonnaplaneeringus ja Padrnu linna asustusiiksuse Uldplaneeringus
2025+ nimetatud Reiu j6e suudmeala vaartuslikul maastikul. Detailplaneeringualal asub vaartusliku maastiku
seisukohast oluline piirkond — Reiu j6e suudmeala, mis on oluline Parnu joele avanevate kaunite vaadete
poolest. Lisaks pakub ala puhkevéimalusi nii joe dares kui ka metsas liikujatele, samuti ka joel veespordiga
tegelejatele. Detailplaneeringuga kavandatu suurendab Reiu j6e suudmeala vaartusliku maastiku puhke- ning
esteetilist vaartust, luues avalikuks kasutamiseks korrastatud puhkeala. Planeeringualale kavandatud

kergliiklustee v8rgustik vdimaldab nautida Parnu jGele avanevaid kauneid vaateid.

2.3.3. Asjakohased looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringualale ulatub Parnu ja Reiu joe hoiuala ning loodusala, mis kuuluvad ka Natura 2000 vérgustiku
koosseisu. Hoiuala moodustatakse loodusliku loomastiku, taimestiku ja seenestiku soodsa seisundi tagamiseks.
Rohevérgustikul on muuhulgas oluline roll Uleujutusest tingitud méjude leevendamisel. KSH eelhinnangu
tulemusena selgus, et detailplaneeringuga kavandataval tegevusel on ebasoodsate mdjude tekkimine Parnu

joe loodusala ja Reiu joe loodusala kaitse-eesmaérkidele ning alade terviklikkuse séilimisele valistatud.

Planeeringulahendusega kavandatakse ldabimdeldud taristu veespordi véimaluste pakkumiseks Parnu joel ja

puhkamisvéimaluste pakkumiseks joe kaldal, millega kaasneb nii lihiajaline kui ka pikajalaine mdju.

Detailplaneeringuga kavandatava elluviimisel kaasneb tavaparane ehitustegevuse md&ju piirkonna
ohukvaliteedile ja muratasemele. Kasutusperioodil olulist méju 6hukvaliteedile ja muratasemele ei ole ette

naha, sest alal eeldatavalt séidukite poolt kasutuskoormus oluliselt ei suurene, sest ala on juba kasutuses.

Madju pinnasele ja taimestikule avaldub eelkdige ehitusperioodil ning m&ju on pédrdumatu, kuid tegemist ei
ole olulise mdjuga, sest ehitusmaht on suhteliselt vaike ja peamiselt on teed ning parklad olemasolevate
pinnasteede ja platside asukohtades. Samuti jargib Uks hoonestusala olemasoleva amortiseerunud hoone
asukohta. Ehitustoodel pinna- ja pShjavee saastamine on vahetdendoline, kui peetakse kinni kemikaalide ja
ehitusjaatmete kaitlemist puudutavatest ohutusnduetest ja eeskirjadest, samuti veeseaduses ja selle
alamaktides satestatud nduetest pinna- ja pohjavee kaitseks. Kui enne ehitiste projekteerimist teostatakse
geotehnilised uuringud ja ndlva stabiilsusarvutused ning sealt selguvate tingimustega arvestatakse

projekteerimisel, ei kaasne maalihkeohust olulist mdéju pinnasele ega joe kaldale.
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Detailplaneeringuga kavandatakse ka Parnu joe kasutamist. Vees toimuvate ehitustegevustega vdib kaasneda

heljumi suurem kontsentratsioon vees, mis vdib matta kalade koelmualad ning hairida kalade rdnnet.
Detailplaneeringuga kavandatud kahe uue slipi rajamine ja ujuvate paadisildade/ujumissildade paigaldamine
on vdikesemahuline tegevus ja arvestades, et slippide asukohad on looduslikult selleks sobivad, sest juba
praegu kasutatakse neid eesmaérgipéraselt, ei ole eeldada olulist pinnasetodde mahtu kovakattega slipi

rajamiseks. Seega ei kaasne kavandatud tegevusega olulist heljumisisalduse téusu ja kaldajoone muutmist.

Kasutusaegne modju on eelkdige seotud reoveekditluse ja Uleujutusohuga. Detailplaneeringuala asub
Uleujutusohuga piirkonnas ja jargida tuleb kdrgema taseme strateegiliste planeerimisdokumentidega
maaratud meetmeid ohu maandamiseks. Detailplaneeringus juhitakse tdhelepanu vajadusele rakendada
meetmeid Uleujutusohu maandamiseks. Veevarustus ja reoveekaitlus on kavas lahendada Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooniga thinemise kaudu. Vee-ettevGtja ndutele vastava lahenduse kasutamisel ei ole pohjust

eeldada mérkimisvaarset ohtu pinnase, pinna-voi p&hjavee saastumiseks.

Planeeringulahenduse elluviimise jargselt tdendoliselt suureneb joepealne liiklus (paadid, jetid). Kavandatav
tegevus on aga kooskdlas koostatava Parnu maakonna planeeringu teemaplaneeringuga ,Parnu jée ja kaldaala
ruumilise arengu perspektiiv ning seosed mereplaneeringuga” (edaspidi Parnu joe teemaplaneering), mille

kohaselt on Paide mnt 4a katastriliksusega piirnev joeala margitud veemotospordialaks ja jettide sdidualaks.

Detailplaneeringuga kavandatud ehituskeeluvédndi vahendamisel ei ole olulist mo&ju kalda
kaitse-eesmarkidele. Ehituskeeluvddndi vahendamise jargselt saab hooneid ehitada vaid juhul, kui

projekteerimise eelselt teostatud geotehnilised uuringud ja ndlva stabiilsusarvutused ehitamist véimaldavad.

Kavandatava tegevusega kaasneb maakasutuse muutus, kuid suurel hulgal on tegu alal juba vélja kujunenud
tegevuste suunamisega ja seeldbi nende selgema piiritlemise ja tdpsemate kasutustingimuste loomisega.
Planeeringulahendusega soodustatakse ala avalikku kasutust, ent funktsioonide planeerimisel on arvestatud
olemasoleva loodusliku kooslusega ning ehitustegevuse realiseerumisel sailitatakse voimalikult palju
korghaljastust ja kaldadarset taimestikku. Kuigi ala on ka praeguses olukorras aktiivses kasutuses, kaasneb
planeeringulahenduse realiseerumisel mingil maaral liikluskoormuse kasv koos mira ja 6husaaste levikuga.
Puhkeala kasutamisest on mojutatud Umbruses elavad inimesed, eelkdige Paide mnt 4 (katastritunnus
62515:001:0160) ja Paide mnt 6 (katastritunnus 62515:001:0070) katastriliksuse elanikud. Kavandatud tegevuse
kasutusaegne mdju avaldub ala loodusvaartustele, alal elavatele ja liikuvatele loomadele ning veekeskkonnale.

Kasutusaegsed mojud on kestvad, kuid ehitusaegsete mdjudega vorreldes oluliselt vahem intensiivsemad.

2.3.4. Asjakohased majanduslikud mojud

Planeeringuala paikneb Uleujutusohuga riskipiirkonnas, mistottu tuleb arvestada Uleujutusest pdhjustatud
voimalike kahjulike tagajargedega inimese tervisele, varale, keskkonnale, kultuuriparandile ja
majandustegevusele. Hoonestusalad on planeeritud véljaspool Uleujutusala tdendosusega lks kord 10 aasta
jooksul, mis vahendab, kuid ei valista kavandatud ehitiste Ule ujutamist. Vdimalike kahjude ennetamiseks tuleb
vOtta kasutusele meetmed, nagu asjakohane planeerimine ja projekteerimine ning digusaktidest ja normidest

kinnipidamine, mis téendoliselt tdstab 16plikku ehitushinda.

Planeeringuga kavandatu loob tingimused linna rohestruktuuri ja puhkealade sidususe suurendamiseks ning

piirkonna arenguks, suurendades ala kasutatavust tdmbepunktina ning meelitades sinna inimesi.
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2.4. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeringualale ulatub riigitee nr 59 Parnu-Tori tee kaitsevoond 10 m (EhS § 71).

Planeeringuala kilgneb loodest ja pdhjast Parnu jdega ning pdhjast ja kirdest Reiu joe suudmega. Parnu jogi
on laevatatav suudmest kuni Reiu joe suudmeni. Kallasraja ulatus laevatatavatel veekogudel on 10 m, mis
kattub kalda veekaitsevédndi ulatusega. Ule 25 km? suuruse valgalaga jéel on kalda ehituskeeluvéondi
ulatuseks 50 m (LKS § 38 Ig 1 p 4) ja piiranguvoondi ulatuseks 100 m (LKS § 37 Ig 1 p 2). Rannal ja jarve vdi joe
kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 18ike 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvdédnd ranna voi kalda
piiranguvodndi piirini (LKS § 38 Ig 2). Detailplaneeringualal paiknevad metsamaa kélvikud, kus erisusena on
ehituskeeluvodnd kalda piiranguvéondi piirini, seega 100 meetrini veekogu p&hikaardile kantud veepiirist. LKS
§ 38 Ig 5 alusel ei laiene ehituskeeld muuhulgas kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud

Uldplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele ning avalikult kasutatavale teele.

Parnu linna asustusiksuse Uldplaneering 2025+ nadeb ette Parnu joe vasakkaldal Reiu joe suudmealal
ehituskeeluvodndi vdhendamise 15 m (vt skeem 2). Ehituskeeluvodndi vahendamine on kavandatud
eesmargiga arendada joeaarse kergliiklustee darde jaavaid puhkealasid ning pistitada alale puhketegevusega
seonduvaid rajatisi (manguvaljakud, spordiplatsid, riietuskabiinid) ja puhkeala teenindavaid vaikehooneid (wc,
hooajaline miilgikoht) ning pargiinventari. Ehituskeeluv66ndit on vahendatud tingimuslikult ning lubatud on
puhkeotstarbeliste rajatiste pulstitamine, kusjuures sailitada tuleb rohekoridori toimimiseks vajalikud

tingimused, ala puhkemetsad, ning tagada juurdepaés kallasrajale ja vaba liikkumine kallasrajal.

—_

Skeefm E Véljavéte Parnu Iinné asulétusﬁksuse Uldplaneeringust 2025+, Ehituskeeluvc’jbndi vahendamise
ettepanek 15 m Parnu joe vasakkaldal Reiu joe suudmealal

EELIS andmebaasi andmetel on detailplaneeringualaga piirneva Parnu joe (EELIS kood VEE1123500) baasil
moodustatud Parnu joe hoiuala (EELIS registrikood KLO2000293), mis Uhtlasi kuulub Natura 2000 kaitsealade
vorgustikku Parnu joe loodusalana (EELIS kood RAH0000027). Detailplaneeringualale jadb Parnu joe sopistus,

mis on osaks joest ja kuulub samuti Parnu joe hoiuala ja loodusala koosseisu. Planeeringuala piirneb kirdeosas
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ka Reiu joega, mis on Uhtlasi kaitstav loodusobjekt Reiu joe hoiuala (EELIS kood KLO2000294) ning ka Natura

2000 vorgustiku koosseisus Reiu joe loodusalana (EELIS kood RAH000616). Hoiualade kaitse on reguleeritud
looduskaitseseaduse alusel.

Alal kehtib Paide mnt 2a kinnistu detailplaneering (Parnu Linnavalitsuse 01.12.2003 korraldus nr 1481).

Parnu Linnavalitsuse 20.02.2023. a korraldusega nr 142 on Paide mnt 4a katastriliksus koormatud
juurdepaasuservituudiga Paide mnt 4b (ki 62515:001:0150) igakordse omaniku kasuks.

Vahetult planeeringuala piiril Paide maantee teekoridoris paiknevad geodeetilised margid. Geodeetilise margi
kaitsevoond on kolm meetrit margi keskmest. Kaitsevdodndis on ilma geodeetilise margi omaniku loata keelatud
igasugune tegevus, mis v8ib kahjustada geodeetilist marki ja selle tahistust, mh l66kmehhanismidega
tootamine, pinnase tihendamine v&i tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele labisdidukohtade
rajamine. Vastavalt ruumiandmete seadus’ § 26 Ig 1 tuleb geodeetilise méargi kaitsevédndis tegutsemiseks

geodeetilise méargi omanikult luba taotleda.

2.5. ULEUJUTUSOHT JA LIHKEOHTLIKKUS

Parnu linn on Keskkonnaministeeriumi 10.02.2019. a kaskkirjaga nr 1-2/19/105 ma&aratud Uleujutuse
riskipiirkonnaks. Planeeringuala absoluutkdrgused jaavad vahemikku 0,1-8,5 m. Kaldaalale moodustub ca2 m
kdrgune ja kuni 7 m laiune ndlv ning ala keskele kirde-edelasuunaliselt moodustub teine ca 3-5 m kérgune ja
kuni 25 m laiune ndlv. Uleujutusohuga ala Pérnu linnas on ala allpool 3 m samakérgusjoont. Planeeringuala on
kalda veekaitsevoondi ulatuses Uleujutusriskiga ala, kus Uleujutuse tGendosus on Uks kord 10 aasta jooksul,
ulatudes j6kke suubuvate kraavide juures ca 90 meetri kaugusele. Uks kord 10 aasta jooksul tleujutuse korral
on Parnu linna territooriumil veetaseme absoluutkdrguseks 2,28 m. Veetaseme téendolise tdusu stsenaariumid

10, 50, 100 ja 1000 aasta jooksul ning Uleujutusriski piirkond on toodud alloleva skeemil (vt skeem 3).
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Skeem 3. Veetaseme toenaollse tousu stsenaarium ning uIeUJutusaIa rlsklpurkond planeeringuala piirkonnas
(Maa-amet)
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Parnu linna Uldplaneeringuga on Uleujutusest pdhjustatud vdimalike kahjulike tagajargede vahendamiseks

inimeste tervisele, keskkonnale, kultuuripdrandile ja majandustegevusele seatud Uleujutusohuga alade

arendamisel jargmised tingimused (valja toodud antud detailplaneeringualal asjakohased):

e (ldplaneeringuga maéaratud Uleujutusohuga aladel (3 m abs) tuleb detailplaneeringu koostamisel ja
projekteerimistingimuste valjastamisel hinnata Uleujutusega kaasneda voivaid riske;

e Uleujutusohuga aladel tuleb arvestada tleujutuse moju konstruktsioonidele ja ehitusmaterjalidele ning
vajadusel rajada ehitise vastavad osad veekindlatena voi hingavatena;

e reeglina tuleb maarata uute pdhihoonete ruumide esimese maapealse korruse pdranda lubatavaks
madalaimaks ehituskdrguseks Parnu linnas 3,2 m abs. Alla 3,2 m abs on erandina lubatud kavandada
kasutatavuse moistes vahem olulisi funktsioone ja mitteeluruume (garaaz, hoiuruum, sissepaas, fuajee
jms) arvestades Uleujutusohust tuleneda vdivate riskidega;

e Parnu linnas, alla 2,2 m abs maa-aladel valja kujunenud keskkonda olemasoleva hoonestuse vahele
uute hoonete kavandamisel tuleb arvesse votta nii uue hoone olemasolevasse keskkonda sobivust kui
Uleujutusest tulenevaid riske;

e tdiendavalt tuleb hinnata lleujutusega kaasneva ujuvmaterjali poolt tekitatavat véimalikku kahju ning
ette naha vajalikud kaitsemeetmed (takistavad piirded, metallkatted klaasfassaadidele, tugevdatud
konstruktsioonid, ehitusmaterjalide ja ohtlike ainete ohutu ladustamine jms);

e tehnovdrkude projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada lleujutusohuga;

e elektripaigaldised (kaablid, valgustid, Ghenduskohad, kilbid jne) tuleb projekteerida, ehitada ja
kasutada elektriohutusseaduse ndudeid jargides. Uued alajaamad ja elektrikilbid tuleb paigaldada
3,2 m abs kdrgusele;

e uued sademe- ja reoveepumplad tuleb (leujutusohuga aladel planeerida Uleujutuskindlaks.
Pumpadele ja toitestisteemidele tuleb kuni 3,2 m veetdusu korral tagada t6dkindlus;

o lokaalse Uileujutuse valtimiseks ei ole ojade kinniehitamine ja truupidesse suunamine reeglina lubatud.
Truupide kasutamine on lubatud erandina (nt teede all) ja jalgides, et truubi diameetrid ja kalded

vastaksid nouetele.

Parnu linn asub Parnu viirsavibasseinil. Parnu linna maapinna ja hoonete kaitumine séltub hiidrogeoloogilisest
olukorrast, kus veesurve langus viirsavide aluses horisondis pdhjustab maapinna vajumist. Maalihkeid on
esinenud just Parnu joe alamjooksu kallastel. Lihkeoht on tingitud ala geoloogilisest ja morfoloogilisest
ehitusest. Toimunud maalihete eelduseks on pinnaste suhteliselt madalad tugevusomadused, oruveerude suur
kallakus, j6gede erosioon ning joe ja pinnavee taseme olulised ja kiired muudatused. Eeldused kombineeruvad
erinevatel joelbikudel erinevalt. Vastavalt Parnu linna tldplaneeringu ehitus- ja hiidrogeoloogiliste tingimuste
osas toodule on maalihete pd&hilisteks pdhjusteks jégede erosioon ja inimtegevus. Uldplaneeringu
ehitusgeoloogiliste tingimuste skeemi kohaselt asub Paide mnt 4a kinnistu osaliselt (Paide mnt 4b kinnistust
ladne suunas) G tsoonis, kus ndlv on ebastabiilne ja koormuse suurendamine on keelatud. Ulejaanud kinnistu

osas on lihkeohtlikkuse tsoon maaramata.

G tsoonis ehitamiseks on vajalik rakendada meetmeid stabiilsuse normikohaseks tagamiseks. Ehitamine kuni

70 m kauguseni nduab pinnaseuuringuid ja ndlva stabiilsuse kontrolli. Kallaste stabiliseerimine ja pusivusteguri
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suurendamine vajab eriprojekti. Kaldaosadel, kus lihkeohtlikkuse tsoon on madramata, tuleb ehitamisel

kaldajoonele Iahemal kui 50 m teostada geotehnilised uuringud ja ndlva stabiilsusarvutused. Tagamaks nélva

pusivusteguri sdilimist on igasugune stivendamine joe kallastel keelatud ilma ndlvapdsivust kontrollimata.

Planeeringu eskiislahendusele on koostatud 2024 mais IPT Projektijuhtimine OU poolt ekspertarvamus (t&66 nr
24-05-1881) maalihkeohtlikkuse kohta. Ekspertiisarvamus toob vilja:

pos 2 hoonestusala paikneb tervikuna potentsiaalselt lihkeohtlikul alal, kus iseeneslikke maalihkeid
tavaparaselt ei esine. Pos 4 hoonestusala jadb samuti potentsiaalselt lihkeohtlikule alale, osa parklast
aga lihkeohtlikule alale. Tuginedes senisele praktikale voib potentsiaalselt lihkeohtlikul alal kergemaid
ehitisi (kuni 2-korruselised eramajad) ilma stabiilsusuuringuid tegemata rajada juhul, kui need jaavad
nélva pervest' >20 m kaugusele?;

osa eskiislahendusega planeeritud hoonestusaladest jaab ndlva piirile lahemale kui 20 m. Lihkeohu
vahendamiseks on soovituslik hoonete asukohad véimalusel sisemaa poole nihutada;

joe vahetusse ldhedusse voi osaliselt jokke planeeritud ehitised nagu slipp, sildumisala, platvorm
paiknevad ndlva pervest joele lahemal kui 20 m ning nende rajamisega kaasneb eeldatavasti ndlva
morfoloogia muutmine, sh jdepdhja sivendamine. Seetdttu on nende puhul vaja teha
stabiilsusarvutused nii potentsiaalselt lihkeohtlikul kui ka lihkeohtlikul alal mélemal hoonestusalal;
usaldusvaarse nolvastabiilsuse kontrolli saamiseks tuleb stabiilsusuuringud ja -arvutused teha
projekteerimisfaasis ehitusgeoloogiliste uuringute raames. Stabiilsusarvutused tehakse projekteeritud
ndlvamorfoloogia juures, arvestades koikide lisanduvate koormuste ja ehitiste mddtmetega.
Loodusliku, st praeguse ndlva stabiilsust pole vaja kontrollida, kuna iseeneslikke maalihkeid
potentsiaalselt lihkeohtlikul alal Gldjuhul ei esine;

ehitusgeoloogilise uuringu tellimisel tuleb seada tdiendavad néuded stabiilsusuuringutele:

v' geoloogiline 16ige koostatakse vahemalt 3 uuringupunkti abil risti nélvaga iga hoone voi
rajatise asukohast joeni. Sellega selgitatakse pinnasekihtide geomeetria (paiknemine) ndlvas.
Vahetult joe darde jaavate ehitiste puhul piisab kahest uuringupunktist — ks vee aares, teine
ehitise kaugemas osas;

v'liiva- ja savikihi tugevusnéditajad maératakse iga kavandatava ehitise asukohas kahes
asukohas — ndlva pervel ja jalamil. Savikihi tugevus madratakse tiivikkatsetega 0,5 m
sugavusintervalliga, liiva tugevus penetratsioonikatsetega;

v stabiilsusarvutusteks on vaja teada ndlva, sh veealuse osa morfoloogiat. Maa-ala morfoloogia
kajastub aktuaalsel geodeetilisel moddistusel, joe pohjareljeefi andmed saab votta
Transpordiameti hiidrograafia infostisteemist HIS';

v" uuringud peavad vastama EVS-EN 1997-1 ja 2 nduetele;

" Nélva perv ehk nélva tilemine piir on joon, kus maapind muutub laugeks véi jaab nélvakalle kriitilisest (77) vaiksemaks.

2 IPT Projektijuhtimine OU (2024) Lihkeohtlikkuse uuring P&rnu linnas Audru, Sauga, Reiu ja Parnu joel.
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v' stabiilsusarvutused tehakse vastavalt projekteeritavale lahendusele, arvestades muutusi

maapinna ja joepdhja konfiguratsioonis ning k&iki lisanduvaid koormuseid (hooned,
rajatised, tdide jm) hoonestusalade kohta eraldi.

e lihkeohu vahendamiseks tuleb takistada sademevee kogunemist ndlva pervel. Selleks tuleb valtida
joega paralleelselt kulgevaid vee liikumist takistavaid rajatisi (mUirid, vettpidav taitekiht jms). Teedelt,
platsidelt ja hoonete limbrusest tuleb sademevesi jokke juhtida;

e alternatiivina kahele véljatoodud hoonestusalale voib kaaluda ka nende vahele jaavat lagedamat platsi,

mis on nadidatud musta katkendjoonega joonisel 1. Seal on tingimused sarnased hoonestusalale nr 1.

Lisaks tuleb valtida vibreerimisega slvistatavate vaiade kasutamist, sest see voib vallandada maalihke. Vaiade
paigaldamise vajaduse korral tuleb kasutada kruvimise meetodil siivistatavaid vaiu. Uleujutusohuga kaasneva
kahju minimeerimiseks on soovitatav maarata ruumide esimese maapealse korruse pdranda madalaimaks
ehituskdrguseks 3,2 m abs hoolimata asjaolust, et hoonetesse ei ole kavandatud majutust ega eluruume. Alla

3,2 m abs on erandina lubatud kavandada kasutatavuse mdistes vahem olulisi funktsioone ja mitteeluruume.

Kuigi kavandatavad hooned on mddtmete ja koormuse osas sarnased eramajadele, tuleb nende puhul siiski
teha stabiilsusuuringud, kuna tegu on Uhiskondlike hoonetega. Lisaks on kavas nélvamorfoloogiat muutvad
ehitustegevused jOes ja joe vahetus ldheduses. Seetdttu tuleb hoonete projekteerimise kaigus ndlvastabiilsust
uuringutega kontrollida.

Planeeritavate hoonete asukohad

=
B Fianceritavad parkiad, teed jms ‘(\'&* m éA
= = == Nolva perv ,&w?;o Hoonestusala
= = = = 20 m piir ndlva pervest .\\\j nr2

Piir potentsiaalselt lihkeohtliku ja
lihkeohtliku ala vahel
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Skeem 4. Nolva perve ning sellest lahtuva 20 m piir, kus on ehitustegevuseks vajalik ndlva stabiilsusuuringute
teostamine (IPT Projektijuhtimine OU t56 nr 24-05-1881)
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3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga on kavandatud j6edarne vaba aja veetmise vdimalusi arvestav puhkeala juba vélja kujunenud

virgestusalale. Kavandatu on Parnu linna puhkealade vorgustiku laienduseks ning soodustab veespordi ja -

turismiga seotud tegevuste arendamist.

3.2. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Parnu linna asustusuksuse Uldplaneering 2025+ nadeb ette Parnu joe vasakkaldal Reiu joe suudmealal
tingimusliku ehituskeeluvdodndi vahendamise 15 m (vt skeem 2) eesmargiga arendada joeaarse kergliiklustee
aarde jaavaid puhkealasid ning pustitada alale vaid puhkeotstarbelisi rajatisi (médnguvaljakud, spordiplatsid,
riietuskabiinid) ja puhkeala teenindavaid védikehooneid (wc, hooajaline miuligikoht) ning pargiinventari,
kusjuures sailitada tuleb rohekoridori toimimiseks vajalikud tingimused, ala puhkemetsad ning tagada

juurdepaas kallasrajale ja vaba liikumine kallasrajal.

Detailplaneeringuga kavandatud vaatetorn ning avalikult kasutatavad teed koos slipi ja parkimiskohtadega
vastavad eranditele ehituskeeluvédndisse ehitamise keelu osas. Vaatetorn on puhkeotstarbeline rajatis, millele
on kaks potentsiaalset asukohta valja pakutud, mis jadvad Uldplaneeringuga vahendatud ehituskeeluvédndist
vélja. Joe darde kavandatud kergliiklustee ulatub ldplaneeringuga vahendatud ehituskeeluvoondi piirist joe
poole, kuid sellele laieneb LKS § 38 Ig 5 p 10 erand, mille kohaselt ehituskeeluvoondis ei laiene ehituskeeld

kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele.

Detailplaneeringuga taotletakse ehituskeeluvééndi vahendamiseks kahe kuni 200 m? suuruse ehitisealuse
pinnaga (lubatud jagada kuni 4 hoone vahel) hoone ning vaateplatvormi tarbeks. Positsioonile 2 ja 4 on
kavandatud hoonestusala veespordiga seotud tegevuste tarbeks, nagu varustuse laenutus, toitlustus, wc jms.
Positsioonile 2 on kavandatud vaateplatvorm, mis on ette ndhtud vaba aja veetmiseks ja joel toimuvate Urituste
jalgimiseks. Praegu on samas asukohas kaldal puidust platvorm (terrass), j6e aares puidust pingid ja veen

juurde paasemiseks kaks betoonist treppi (foto 6).

Positsioonil 2 jaab taotletav ehituskeeluvddndi vahendamise ala 24 m kaugusele Parnu joe veepiirist.
Hoonestusala on kavandatud olemasoleva parkimisala korvale. Seni on positsiooni 2 kasutanud jettide joele

paasemiseks ning treeningute ja voistluste labiviimiseks.

Positsioonil 4 jadb taotletav ehituskeeluvoondi véahendamise ala 10 meetri kaugusele Parnu j6e veepiirist ning
kavandatud hoonestusala jargib olemasoleva hoone asukohta. Positsioon 4 on olnud kasutuses Lustipargi nime
all ja on pakkunud erinevate veesdidukite laenutust (aerupaat, vesiratas, kanuu, SUP-laud, mootoriga aerupaat,
kaater jms). Detailplaneeringuga on positsioonile 4 kavandatud avalikult kasutatav sildumisala koos seda

teenindavate funktsioonidega.

LKS § 40 Ig 1 pdhjal voib kalda ehituskeeluvddndit vahendada, arvestades kalda kaitse-eesmarke ning ldhtudes
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valja
kujunenud asustusest. LKS § 34 kohaselt on kalda kaitse eesmark kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine, kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba

liikumise ja juurdepddsu tagamine. Ehituskeeluvddndi vahendamiseks peab kohalik omavalitsus esitama

Aadress: Parnu maakond, Parnu linn, Paide mnt 4a kinnistu (ki 62515:001:0002)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 21/33



/
Parnu linnas Paide mnt 4a kinnistu detailplaneering ﬁ
T66 nr 2023-058 DERAS

Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt kehtestatud lldplaneeringu muutmise ettepanekut

sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Detailplaneeringu kohaselt ndhakse ette ala kruntimine kuueks. Kruntide kasutamise sihtotstarbed on toodud
pohijoonisel (joonis 4) krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis. Positsioon 1-4 puhul on lubatud (ks voi mitu

tabelis toodud krundi kasutamise sihtotstarvet.

3.4. KRUNDI EHITUSOIGUS

Kokku on planeeritud kaks kuni 200 m? suuruse ehitisealuse pinnaga hoonestusala. Krundi ehitusdigus on

esitatud pdhijoonisel (joonis 4) krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis.

3.4.1. Sildumisala

Vastavalt Gldplaneeringule on kaldajoonele ndidatud sildumisala. Sildumisala on alla 24-meetriste veesdidukite
sildumiseks ette ndhtud maa ja vee ala, mis ei ole sadam ning kuhu on lubatud rajada sildumiseks vajalikke
ehitisi. Paadisillad on soovituslik teha ujuvad. Ujuv paadisild tuleb maapinnaga kinnitada vandalismikindlalt ja
pusivalt. Paigaldamisel tuleb arvestada Parnu joe suhteliselt kbikuva veetasemega ja talvise jaa liikumisega ning

kaaluda jaamurdjate vajalikkust paadisilla ees.

Arvestada tuleb j6e kui Natura ala kaitsevaartustega. Kéikide alade tapne lahendus tuleb anda eraldi projektiga.

Kéesolev planeering ei kasitle veeliiklust ega selle korraldamist.

3.4.2. Haagissuvilate ala

Pos 4 on kavandatud ala haagissuvilate parkimiseks. Juurdepaas alale on planeeritud olemasolevalt ristmikult
(juurdepaas nr 2). Liiklushairingute leevendamiseks on haagissuvilate ja Paide mnt vahelisele alale ette nahtud

puhverhaljastus. Haagissuvilate ala kasutamisega ei tohi piirata vaba ligipdasu rannaalale.

3.5. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Kruntide hoonestusala paiknemine vdtab arvesse nii olemasolevat haljastust ja maapinna reljeefi kui ka vélja
kujunenud ja planeeringuga ette ndhtud tegevusi. Vastavalt lihkeohtlikkuse uuringus toodud soovitusele
(vt ptk 2.5) on pos 2 hoonestusala terves ulatuses ning pos 4 osaliselt planeeritud ndlva perve piirist kaugemale
kui 20 m. Pos 4 puhul on eelkdige lahtutud olemasoleva maapinna reljeefist, kus hoonestusala on planeeritud
ndlva laugeimale osale olemasoleva hoone asukohale. Sellise paiknemise puhul tuleb hoone rajamisel nélva

morfoloogiat kdige vdhem muuta.

3.6. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ning olemasolevasse miljodsse sobiv. Kdesoleva
planeeringuga antakse alale vaid Uldised arhitektuursed suunised. Planeeringuala hoonestus peab
moodustama arhitektuurse terviklahenduse. Hooned ja rajatised projekteeritakse terviklikult koos hoonete
vahelise ruumi, haljastuse, piirete, maastiku, teede jm ruumielementidega. Planeeritud hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada valdavalt levinud ressursisdastliku ehitusviisiga. Kaaluda tuleb
alternatiivenergia kasutusvoimalusi, nagu naiteks paikeseenergia kasutamine. Tehnorajatiste maapealsed osad,

nagu alajaamad, pumplad ja puhastid, peavad sobima ala arhitektuurse terviklahendusega.
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Projektala paikneb Uleujutuse ohuga ja lihkeohtlikul alal ning hoonete projekteerimisel ja rajamisel tuleb

rakendada meetmeid normikohase stabiilsuse tagamiseks. Vt [ahemalt ptk 2.5.

Hoone null tasandi madalaimaks absoluutkdrguseks on 3,2 m. Hoone pérandapinnale absoluutkdrgusega alla

3,2 m on erandina lubatud kavandada kasutatavuse madistes vahem olulisi funktsioone ja mitteeluruume.

Krunte ei ole lubatud piirata aiaga.

3.7. TEED, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeringuga kavandatud teedevork, parklad ja paasud joele (slipp) jargivad suures osas olemasolevaid teid
ja radasid. Kallasrajale on kavandatud avalikult kasutatav jalg- ja jalgrattatee ning koikide sdiduteede [6ppu on
ette nahtud parkla koos slipiga. Teede, vaateplatvormide ja slippide rajamine aitab paremini maaratleda

liikumiseks ja kasutamiseks m&eldud alasid ning aitab taita kaldakaitse eesmarke.

Teede ja platside rajamisel tuleb arvestada, et joe kdrge veetaseme korral rajatised kahjustada ei saaks ega
joevett ei reostaks. Sellest tulenevalt ei ole teekattena lubatud kasutada puistekatteid (mults, puiduhake vms),

mis Uleujutuse korral pohjustaks veekogu reostust.
Kallasrada

Juurdepaas kallasrajale on tagatud planeeritud avalike teede ja puhkealade kaudu. Kallasrajale on kavandatud
avalikult kasutatav jalg- ja jalgrattatee koos vabaaja veetmise vdimalusi soodustavate rajatistega (ujuvsillad,
vaateplatvorm ja -torn, manguvaljak, inventar, valgustus, joogiveekraanid jms). Alale on kavandatud
vaateplatvorm joel toimuvate vdistluste jalgimiseks ja vaba aja veetmiseks ning Parnu jGele paasuks on
kavandatud kaks uut slippi. Kui planeeritavate paadislippide rajamisel siivendatakse veekogu (Parnu joge) voi
uputatakse veekogusse tahkeid aineid mahus 5-100 m?, on vajalik veeseaduse médistes veekeskkonnariskiga
tegevuse registreering (VeeS § 196 Ig 2 p 2 ja p 5) ja alates mahust 100 m? keskkonnaluba
(VeeS § 187 p 8 ja p 10). Lubatud on ujuvate paadisildade/ujumissildade paigaldamine ja joe kaldale

vaateplatvormi rajamine joel toimuvate vdistluste jalgimiseks ja vaba aja veetmiseks.
Metsarada

Olemasolevale ndlvale metsa sees on kavandatud kaks metsarada ning perspektiivne trepp juurdepaasu
suurendamiseks. Radade ja trepi tapse asukoha maaramisel tuleb arvestada olemasolevate puudega ning
voimalikult vaikse raievajadusega. Pos 3 ja 4 kavandatud metsaraja asukoha valikul tuleb arvestada
Paide mnt 6 elamu privaatsusega ja rada ei tohi paikneda kinnistule 1dhemal kui 25 meetrit. Raja darde on

lubatud paigaldada spordi-, puhke- ning heakorraks vajalikke rajatisi.
Juurdepaasud

Planeeringualale on Paide maanteelt viis (nr 1-5) ning Videviku tdnavalt tks juurdepaas (nr 6). Taiendavalt on
kavandatud kaks jalakaijate juurdepaasu (nr 7 ja 8). Detailplaneeringu koostamise ajal on alustatud Sindi-Lodja
silla planeerimistdédega (Road Plan OU t66 nr 23029). Eeldatav ristumine uue silla tee koridoriga paikneb
riigitee nr 59 km 1,2 juurdepaasu nr 1 lahistel (joonis 4). Paide mnt on tugimaantee (riigi tee nr 59 Parnu-Tori
tee), kus 66paevane liiklussagedus 2022. a andmeil oli 7640 autot. Tegu on maantee keskkonnaga, kus on
otstarbekas lahtuda maanteede projekteerimisnormidest. Sellest tulenevalt on juurdepadsud nr 1 ja 2

kavandatud pohimdttelistena ning tuleb edasisel projekteerimisel tdpsustada. Autode ligipdas pos 4 on
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kavandatud olemasolevalt juurdepaasult nr 2 ning juurdepdds nr 1 on planeeritud vaid jalakaijatele ja

jalgratturitele. Juurdepdas nr 1 juures tuleb tahelepanu poorata kergliiklustee ristumisel soidutee
tagasipddramiskohaga. Samuti tuleb edasisel projekteerimisel tapsustada pos 5 juurdepaasud, kus kasutajate
hulga suurenemisel on soovituslik tiks juurdepaas likvideerida (nr 5) ning rajada riigiteele vasakpddrderada voi

moddumislaiend. Planeeringuga on antud pohimdtteline juurdepadsu lahendus.
Parkimine

Parkimine on kavandatud positsioonidele 1, 2, 4 ja 5 planeeritud teede aarde. Parklad tuleb sobitada
olemasolevasse keskkonda ja liigendada haljastusega. Eelistada tuleb olemasoleva kdrghaljastuse sailitamist.
Meeldiva ning varju andva keskkonna loomiseks tuleb parklad liigendada kasutades haljasribasid, pddsaistutust
ja korghaljastust. Suured avaparklad tuleb kdérghaljastusega liigendada kuni 20 kohalisteks Uksusteks.
Parkimisalade liigendamisel haljastusega tuleb arvestada, et hoolduse korraldamine oleks otstarbekas ja lihtne.
Haljastust rajades tuleb tagada sdidukijuhile ndutav ndhtavus. Planeeringuga on antud pohimdtteline
parkimislahendus, mida on lubatud muuta planeeritud parkimisala ulatuses. Tapne parkimise paiknemine

lahendatakse teeprojektiga.

Vastavalt ehitusseadustiku® § 65 Ig 4 tuleb parklasse paigaldada elektriautode laadimistaristu vahemalt igale
viiendale parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt véhemalt Ghele parkimiskohale. Tépne asukoht ja selleks

vajalik taristu lahendatakse edasisel projekteerimisel.

3.8. HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Kavandatava tegevuse elluviimiseks likvideeritakse detailplaneeringualal véikeses osas olemasolevat
taimestikku. Juurdepaasuteed ja parklad valdavalt arvestavad valja kujunenud olukorraga, lisaks tGhe hoone
asukoht kattub olemasoleva hoone asukohaga. Valdavalt on alal rohumaa ja metsamaa kolvik, kaitstavate

taimeliikide kasvukohti ja kérge vaartusega koosluseid (vaariselupaigad) alal registreeritud ei ole.

Detailplaneeringuga on olemasolev mets kavandatud sailitada. Arvestades tiheasustusalal paikneva metsa
olulisust puhkamise eesmargil ja keskkonnatingimuste loomisel on planeeringualal lubatud teha sanitaarraiet
ala uldilme parandamise ja puhkevaartuse t&stmise eesmargil, ent samas sailitades ala looduslikkust. Lubatud
on minimaalne vajalik raie planeeritud ehitiste realiseerimiseks ning vaadete avamiseks jée suunas. Valtida

tuleb lageraie teostamist valjaspool kavandatud ehitisi.

Pos 5 on 100% kalmistu maa, kus tuleb tagada vaba ja heakorrastatud juurdepaas ning parkimisvdimalus. Teede
ja platside rajamisel tuleb sailitada vahemalt 80% olemasolevast kdrghaljastusest. Kui osutub vajalikuks
ehitustddde tegemine juurestiku kaitsealal, tuleb votta kasutusele vastavad meetmed juurte kasvuks ja

elutegevuseks sobiva pinnase struktuuri sailitamiseks ja ehitusaegseks puude kaitseks.

Elurikkuse suurendamiseks tuleb kaaluda niidetavate alade vahendamist ja keskkonnasaastlikumate
hoolduspdhimétete rakendamist. Puhke- ja virgestusalade kavandamisel on soovitatav leida vdimalusi ala

elurikkuse tostmiseks.

Alale tuleb paigaldada infostende, et parendada informatsiooni kattesaadavust ja teadlikkust veel liiklemise

osas.
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3.9. RISKIDE HINDAMINE JA TULEOHUTUSNOUDED

Planeeringuala paiknemine ohtliku ettevotte ohualas

AS Reiden Plaat on AS Reiden kontserni kuuluv ettevotte, mille pdhitegevusalaks on muude plastist
ehitustoodete tootmine (EMTAK kood 22239, peamiselt EPS soojustus ja ICF plokid) ning mille territooriumil
paikneb Vedelgaas OU vedelgaasipaigaldis. Tehase t&dd reguleerib keskkonnaluba nr L.OV/329886.
Kemikaaliseaduse § 21 Ig 3 tahenduses on AS Reiden Plaat Parnu tehase vedelgaasipaigaldis ohtlik ettevote
(C-kategooria), mille ohuala (433 m) ulatub detailplaneeringualale. Kemikaaliseaduse § 32 Ig 4 alusel tuleb
ohtliku ettevotte ohualasse jadva maa-ala planeerimisel ja sellesse alasse ehitiste kavandamisel
detailplaneering kooskdlastada Paasteametiga, mis hindab, kas kavandatav planeering (v&i ehitis) suurendab
suurdnnetuse riski voi 6nnetuse tagajargede raskust ning kas dnnetuse ennetamiseks kavandatud meetmed
on piisavad. Seega on kdesoleval juhul oluline hinnata, kas olemasolev naabruses asuv ohtlik kaitis voib
mdjutada kavandatavaid tegevusi (planeeringu elluviimist), vottes arvesse ohtlikust ettevdttest lahtuvaid

asjaolusid.

ASi Reiden Plaat tootmise territooriumil paikneva Vedelgaas OU kaitise (edaspidi ohtlik ettevéte) riskianaliiisi
kohaselt kaideldakse vedelgaasipaigaldises tuleohtlikke gaase propaani ja butaani. Riskianallisis on
kaitlemisest tingitud ohuala modelleeritud kolme erineva vedelgaasidnnetuse stsenaariumi korral ning ohualad
omakorda jaotatud kolmeks: eriti ohtlik, vaga ohtlik ja ohtlik. Arvutuslik maksimaalne ohuala vedelgaasi mahuti
lekke tagajarjel tekkinud ohtude korral on 12 m (stsenaarium 1), vedelgaasi statsionaarse mahuti voi veoki
lekke tagajarjel tekkinud ohtude korral 75 m (stsenaarium 2) ning vedelgaasi statsionaarse veoki BLEVE (Boiling
Liquid Expanding Vapor Explosion - keeva vedeliku aurupilve plahvatus) liihiajalise soojuskiirgusest tekkiva ohu

korral kuni 433 m (stsenaarium 3). Ohuala ulatused on toodud joonisel 2 ja 4.

Stsenaariumi 1 ja 2 ohualad ei ulatu planeeringualale. Planeeringualale ulatuvad vaid vedelgaasi statsionaarse
veoki BLEVE luhiajalise soojuskiirguse kdik ohualad. Riskianallilisi modelleerimisel on kasutatud Iihiajalise (kuni
20 sek) soojuskiirguse inimesi ohustava taseme naitajaid. Vedelgaasi veoki gaasianuma BLEVE lihiajalise (kuni
20 sek) soojuskiirguse inimesi ohustavat taset Uletav eriti ohtlik ala hélmab 239 m lekkekohast, vaga ohtlik ala
387 m lekkekohast ning ohtlik 433 m lekkekohast. Luhiajalise soojuskiirguse ehitisi ohustava taseme naitajad
on madalamad ning eriti ohtlik ala hdlmab 190 m lekkekohast. Ohualadesse on planeeritud erinevad tegevused
(vt tabel 1).

Tabel 1. Planeeritud tegevused BLEVE lihiajalise (kuni 20 sek) soojuskiirguse inimesi ohustavat taset lletavatel
ohualadel

Eriti ohtlik ala Vaga ohtlik ala Ohtlik ala

Juurdepaasutee X X X

Parkla X X X
Metsarada X X

Kallasrada/jalakaijate promenaad, X X

sh vabaaja veetmise rajatised

Hoonestusala X X
Haagissuvilad X X
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Vee- ja kanalisatsiooni torustik, sh | x X X

reovee vaikepumpla

Elektri- ja sidekaablid X X X

Gaasitorustik X X X

Kas ja kuidas siindmused aset voivad leida?

AS Reiden Plaat Parnu tehase t606 jargib kehtivaid téoohutus- ja keskkonnandudeid ning tehase tarbeks vajalik
kemikaalide kaitlemine ei ohusta planeeringuala oluliselt. Planeeringuga antav ehitusdigus ei véimalda alal
olulise keskkonnamdjuga tegevuste (KeHJS § 6 Ig 1) elluviimist ega ohtlike ettevotete (KemS § 21 Ig 3) rajamist,
seega koosmdjus teisel pool Paide maanteed asuva ohtliku ettevbttega ei suurendata Snnetuse tekkimise

téendosust, kuid vdib suureneda dnnetuse tagajargede raskus.

Peamine risk planeeringualale tekib vedelgaasi transportimisel gaasianuma plahvatamise korral. Vedelgaasi
mahuti BLELVE korral on ohtlik olukord tingitud kriitilisest sindmusest (nt vedelgaasi seadme rike,
laadimisprotsessi nduete rikkumine, hetkeline vabanemine), dnnetuse toimumise kohast (tsisternauto
gaasianum, maha- ja pealelaadimise voolik), kemikaalist vms asjaolust, mis voib pdhjustada Onnetuse

(plahvatus, pdleng, jugatuli).

Selliste siindmuste tagajarjel on risk ohualas viibivate inimeste elule ja tervisele ning ehitistele. Propaan ja
butaan ei ole mirgised kemikaalid, kuid on eriti tuleohtlikud gaasid ning kdrge kontsentratsiooni puhul on
sissehingamisel narkootilise toimega. Lekkinud gaasipilve suurimaks ohuks on gaasipilve stttimine ja kaasnev
tulekahju. Vedelgaasi plahvatus saab toimuda vaid gaasi ja dhu segu vahetus kokkupuutes suuteallikaga.

Plahvatusel on leegi levimiskiirus mitusada meetrit sekundis. Eriti tuleb sellega arvestada avatud aladel.

Standardis EVS-EN 31010:2010 (Riskijuhtimine. Riskihindamismeetodid) toodud meetodi alusel koostatud
ohtliku ettevétte riskimaatriksi (Vedelgaas OU riskianaliilis) kohaselt on vedelgaasi veoki gaasianuma BLEVE
esinemistdendosus vdike, ent tagajarg voib olla katastroofiline, mille likvideerimiseks on vaja tdiendavat
abijéudu. Riskimaatriksi kohaselt kuulub BLEVE 1E riskiklassi, mille puhul tuleb lahtuda ohtliku ettevétte
hadaolukorra lahendamise plaanist, kus on toodud &nnetuste tagajargede likvideerimise voi leevendamise

meetmed ja selleks vajalik ressurss planeeritud.
Voimalikud tagajarjed

Plahvatuse korral on ohustatud ohutsooni jaavad isikud ja ehitised. Véimalik on inimeste hukkumine vdi rasked
vigastused ning varalised kahjud plahvatusel tekkivast 6hulédklainest voi soojuskiirgusest tulenevalt. Moju
looduskeskkonnale on raske ning alal paiknevatele seadmetele ja hoonetele havitav. Soojuskiirguse toimel

havib floora ja fauna. Pélemisgaasid hajuvad paastetdodde [0puks.
Leevendusmeetmed

C)nnetusjuhtumeid on vdimalik valistada rakendades erinevaid leevendusmeetmeid, mis voivad kdrvaldada voi

vahendada voimaliku 6nnetuse stsenaariumi tdendosust voi tagajargi.

Planeeringuala piirneb loodes ca 190 m laiuse Parnu joega ja kagust ca 20 m laiuse Paide maantee

teekoridoriga ning nii kavandatavad tegevused, muud olemasolevad kontaktvoondi hooned kui ka ohtlik
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ettevote ise on Umbritsetud metsaga. Nimetatud asjaolud tokestavad dnnetuse tagajarjel tekkinud plahvatuse

ja/voi soojuskiirguse levikut ning véhendavad doominoefekti esinemise tdendosust.

Planeeringuala paikneb ohtliku ettevotte suhtes soodsalt, sest asub korguslikult ca 3,5 m madalamal ning on
eraldatud 50-100 m laiuse kdrghaljastatud alaga. Véimaliku plahvatuse korral vdhendab maastiku reljeef ja
mets 6hulddklaine purustavat moju. Ulatusliku tulekahju korral v3ib aga haljastus kaasa aidata pdlengu levikule
ning kaasneb oht alal viibivate inimeste elule ja tervisele ning ka kavandatud ehitistele. Planeeritud tegevused
on kavandatud véimalikult ohualade vélisele perimeetrile. Samuti piirneb planeeringuala kogu ohuala ulatuses

Paide maanteega ning on ligipaasetav molemalt poolt ohuala.

RiskianalUisi kohaselt tuleb ohtlikus ettevdttes BLEVE ennetamiseks ja tagajargede leevendamiseks tagada
tehniliselt korras vedelgaasiveok, koolitatud autojuhid, laadimisprotsessi nduete jargimine, toimivad
Ulerdhuklapid, piiratud juurdepads laadimisprotsessile, Umbruse hoidmine pdlevmaterjalidest puhtana,
tulekustutid vaiksemate polengute likvideerimiseks. Ohtliku ettevotte hoonetes tuleb tagada heas korras
tehniline torustik ning votta kasutusele meetmed selle purunemise vdi stittimise vastu, nagu naiteks torustiku
kiirgusklapp ja maandus. Labi tuleb viia torustiku kontroll ja t66tajate koolitus valtimaks ohtu. P6levmaterjali
ladustavates hoonetes tuleb keelustada suitsetamine ja lahtise tule kasutus. Hooned peavad olema varustatud
kasikustutitega. Kohustuslikus korras rakendatud BLEVE ennetamise ja tagajargede leevendamise meetmed
ohtlikus ettevdttes on piisavad, mistdttu ei ole planeeringuga kavandatud ehitistele tdiendavaid

leevendusmeetmeid ette nahtud.

Onnetuse korral tuleb koheselt teavitada héairekeskust ja Vedelgaas OU-d ning jérgida nende juhiseid.
V&imalusel tuleb teavitada teisi ohupiirkonnas asuvaid inimesi ohualast valjumise vajadusest. Gaasi lekke korral
tuleb valtida sademe teket ning valjuda ohutsoonist. Lokaalse tulekahju korral tuleb esmalt alustada
kustutustdodega, kuid nii, et see ei ohustaks elu ja tervist. Suure ja/vbi laieneva tulekahju korral tuleb

ohutsoonist valjuda.

3.10. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD
3.10.1. VEEVARUSTUS, SH TULETORJE VEEVARUSTUS

Olemasolev ihendus Uhisveevargiga puudub. Veevarustus on kavandatud Uhisveevargi baasil. Olemasolev
puurkaev PRK0006520 tuleb tamponeerida. Puurkaev tuleb nduetekohaselt likvideerida enne ehitustéddega
alustamist. Puurkaevude rajamisel, Umberehitamisel ja lammutamisel tuleb lahtuda ehitusseadustikust ja

keskkonnaministri 09.07.2015 maarusest nr 43.

Veevarustus on planeeritud vastavalt 18.01.2024 Parnu Vesi AS poolt valjastatud tehnilistele tingimustele
nr TT-240526. Kavandatud on kaks liitumispunkti Paide mnt adrde Paide mnt 4a kinnistul paiknevast De110
peatorustikust. Torustik on kavandatud maakraanist kuni planeeritud hooneteni ning joe dadrde planeeritud
avalikult kasutatava jalg- ja jalgrattatee aarde joogiveekraanide tarbeks. Haagissuvilate ala juurde on

kavandatud haagissuvilate veevotukoht.

Lahim olemasolev veevétukoht on Paide maanteel Paide mnt 4 juures, mille teenindusraadius (200 m) ei ulatu
kavandatud hoonestusaladeni. Planeeringuga on kavandatud kaks veevdtukohta Paide maantee &arde
positsioonile 2 ja 4. Tuletdrjevee saamiseks on kavandatud kaks valjavOtet planeeritud veetrassi juurde

maapealse hidrandiststeemi rajamiseks. Tuletdrje veevarustus peab vastama siseministri 18.02.2021
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maarusele nr 10 “Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse

nduded, tingimused ning kord”, siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 "Ehitisele esitatavad

tuleohutusnduded” ning EVS 812-6:2012+A1+A2 ning Uhisveevorgust tagatav vooluhulk peab olema 10 I/s.

Veetorustiku kaitsevédnd on vastavalt kliimaministri  12.09.2023 maarusele nr 57 ,Uhisveevirgi ja

kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” 2 meetrit torustiku telgjoonest mélemale poole.

3.10.2. REOVEEKANALISATSIOON

Olemasolev thendus Uhiskanalisatsiooniga puudub. Reoveetorustik on planeeritud positsioonidele 2 ja 4

Uhisveevargi baasil.

Reovee survetorustik on planeeritud vastavalt 18.01.2024 Parnu Vesi AS poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr TT-240526. Kavandatud on kaks liitumispunkti Paide mnt ddrde Paide mnt 4a kinnistul
paiknevast De110 peatorustikust. Torustik on planeeritud maakraanist kuni planeeritud hoonestusaladeni.
Hoonestusalade juurde on kavandatud reoveepumpla. Haagissuvilate ala juurde on kavandatud haagissuvilate

purgimisala. Purgimisala asukohta on lubatud tépsustada projekteerimise kaigus.

Kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool Uhiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee neeludel

kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu valtimiseks.

Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama P&rnu Linnavolikogu 17.12.2015 a mé&éruses nr. 34
"Parnu Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri" ja keskkonnaministri maaruses 16.10.2003 nr 75

"Nduete kehtestamine Uhiskanalisatsiooni juhitavate ohtlike ainete kohta" toodud nduetele.

Kanalisatsioonitorustiku kaitsevédnd on vastavalt kliimaministri 12.09.2023 maéarusele nr 57 ,Uhisveevérgi ja

kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” 2 meetrit torustiku telgjoonest mélemale poole.

3.10.3. SADEMEVEEKANALISATSIOON

Eraldi sademeveekanalisatsiooni ei kavandata. Teede, platside ja katuste sademevesi tuleb lahendada
lokaalselt. Lubatud on teede ja platside aarde drenaazi rajamine. Vastavalt lihkeohtlikkuse uuringule (ptk 2.5)
tuleb lihkeohu vahendamiseks takistada sademevee kogunemist ndlva pervel. Selleks tuleb valtida joega
paralleelselt kulgevaid vee liikumist takistavaid rajatisi (muirid, vettpidav taitekiht jms). Teedelt, platsidelt ja

hoonete Umbrusest tuleb sademevesi jokke juhtida;

3.10.4. ELEKTRIVARUSTUS, SH VALISVALGUSTUS

Elektrivarustus on kavandatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 18.01.2024 véljastatud tehnilistele tingimustele
nr 466682.

Pos 5 on planeeritud perspektiivne komplektalajaam, mille toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga

sisseldikega olemasolevasse 10 kV fiidrisse.

Planeeringuala elektrivarustuseks on ette ndahtud olemasolevast jaotuskilbist JK59094 ja planeeritud alajaamast
eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakabelliinid. Pos 1, 2 ja 4 elektrivarustuseks on krundi piirile
planeeritud liitumis- ja jaotuskilp. Liitumiskilbid on planeeritud mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid

peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.
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Elektriihendus on kavandatud hoonetele, haagissuvilate alale ning teede ja platside darde on ette nadhtud

valisvalgustus. Parklatesse on ette nahtud elektriauto juhtmetaristu. Vahendamaks Uleujutusest p&hjustatud
vBimalikke kahjulikke tagajérgi tuleb elektripaigaldised (kaablid, valgustid, Ghenduskohad, kilbid jne)
projekteerida, ehitada ja kasutada elektriohutusseaduse ndudeid jargides. Uued alajaamad ja elektrikilbid tuleb

paigaldada vdhemalt 3,2 m (abs) kdrgusele.

Projektialal paikneb Elering AS-le kuuluv 110 kV &huliin Sindi - Papiniidu L0O30 kaitsevédndiga 25 m liini
telgjoonest moélemale poole. Kaitsevoondis tegutsemise korral tuleb Iahtuda Elering AS-i poolt 01.02.2024
valjastatud tehnilistest tingimustest nr 12-9/2024/33.

3.10.5. SOOJAVARUSTUS

Planeeringuala kirdeosa l&bib Tarbegaas OU-le kuuluv 250PE maa-alune B-kategooria maagaasitorustik ning
soojavarustus on planeeritud vastavalt Tarbegaas OU poolt 18.01.2024 viljastatud tehnilistele tingimustele.
Gaasitorustikuga liitumine on kavandatud Paide maantee T4 ja Paide maantee T3 kinnistutel paiknevast

maagaasitorustikust. Pos 2 ja 4 on ette nahtud eraldi liitumine.

Gaasitorustiku kaitsevddnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoodndis tegutsemise kord ja kaitsevdodndi tdhistusele esitatavad nduded” on 1 m

torustiku valimisest méotmest.

Lubatud on lokaalsete kiitteslisteemide rajamine, sh maakittestisteemi rajamine. Sobiva maakuttesiisteemi liik
(horisontaalne kontuur, soojuspuuraugud voi -vaiad) tuleb tapsustada projekteerimise kaigus. Arvestada tuleb

ehitiste ja haljastuse paiknemisest tulenevate kujadega.

3.10.6. TELEKOMMUNIKATSIOONIVARUSTUS

Kaesoleva planeeringuga nadidatakse véimalik liitumine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusele kuuluva optilise
vOrguga vastavalt Telia Eesti AS poolt 18.01.2024 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 38594605.

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks on planeeritud Gihendus Telia
Eesti AS sidevdrgu 18pp-punktist objekti/hoone sisevérgu hendus/(jaotus)kohani, sh sidekanalisatsiooni
pohitrass lahtuvana Paide maantee T4 kinnistul paiknevast Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusele kuuluvast

sidetrassist. Positsioonile 2 ja 4 on ette nahtud individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid.

Sideehitise kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” on mélemal pool

sideehitist 1T m.

3.10.7. SERVITUUTIDE SEADMISE ETTEPANEKUD

Planeeringuga tehakse ettepanek seada servituut planeeringualal paiknevatele tehnovdrkudele.
Tehnovorkudele tuleb seada maakasutusdigus servituudialana tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses tehnovorgu
valdaja kasuks. Parnu Linnavalitsuse 20.02.2023. a korraldusega nr 142 on planeeringuala koormatud

reaalservituudiga kinnisasja Paide mnt 4b kasuks.

Servituutide pdhimdttelised ettepanekud on toodud planeeringu joonisel 4.

Aadress: Parnu maakond, Parnu linn, Paide mnt 4a kinnistu (ki 62515:001:0002)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 29/ 33



/
Parnu linnas Paide mnt 4a kinnistu detailplaneering {ﬁl(
T66 nr 2023-058 DERAS

3.11. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 2 ei kavandata

planeeringuga olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kui projekteerimisfaasis selgub, et tegevusega kaasneb
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 1 alusel oluline keskkonnamdju, on

vastavas faasis vaja labi viia keskkonnamdjude hindamine.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Koéik

ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

LKS § 34 kohaselt on ranna v&i kalda kaitse-eesmark rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine,
inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine, ranna vdi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning
seal vaba liikumise ja juurdepdasu tagamine. Sellest ldhtuvalt ei tohi kaldal tehtavad t66d halvendada
olemasolevat olukorda ning kaldaalale kavandatud ehitised, nagu hooned, sillad, trepid, teed, tehnovérgud jne,

tuleb lahendada eraldi projektiga. Ehitustegevus ei tohi olla vastuolus ranna ja kalda kaitse-eesmaérkidega.

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle aares
viibimiseks, sealhulgas selle kaldal lilkkumiseks. Planeeringu realiseerimisega ei takistata liilkumist kallasrajal.

Avalike teede ja puhkealade kavandamise kaudu on tagatud avalik juurdepaas kallasrajale.

Veekaitsevoondis toimuv tegevus peab olema kooskdlas veeseaduse § 118 ja 119. LKS § 38 Ig 5 p 2 alusel ei

laiene ehituskeeld avalikult kasutatavale teele ega tehnovdrgule ja -rajatisele.

Planeeringuala paikneb osaliselt ileujutusohuga ja linkeohtlikul alal. Uleujutusega seotud risk on Uleujutuse
esinemise tdendosus koos Uleujutusest pdhjustatud vdimalike kahjulike tagajargedega inimese tervisele, varale,
keskkonnale, kultuuripdrandile ja majandustegevusele. Planeeringlahenduse elluviimisel tuleb sellega
arvestada. Lihkeohu t&ttu tuleb ehitiste projekteerimisel lahtuda geotehnilises uuringus toodud nduetest ja
ndlva stabiilsusarvutustest. Tagamaks ndlva pusivusteguri sdilimist on igasugune siivendamine joe kallastel
keelatud ilma nélvaplsivust kontrollimata. Maalihke véib vallandada ka nt vaiade rammimine v&i muu olulist

vibratsiooni pohjustav tegevus, mistottu tuleb ehitamisel valida tehnoloogiad, mis olulist vibratsiooni ei tekita.

Planeeringulahenduse realiseerumisel tuleb tagada, et sealsed tegevused oleksid kooskdlas Parnu maakonna
planeeringu teemaplaneeringus ,Parnu joe ja kaldaala ruumilise arengu perspektiiv ning seosed
mereplaneeringuga” toodud suunistega ega kahjustaks keskkonnahdiringutega olemasolevat elu- ja
puhkekeskkonda. Vajadusel tuleb votta kasutusele leevendavad meetmed. Veemotospordi eripiirkonnas on
voimalik mirahairinguid véhendada piirangutega tegevustele, nende kestusele ja ulatusele, samuti aktiivse

teavitustdo ja muude koostodvormidega korraldajate ja kohaliku kogukonna vahel.

Ala valjaehitamine peab toimuma Eesti Vabariigis kehtivate seaduste ja normide kohaselt ning selle
tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine, jadtme- ja energiamahukus peab olema voimalikult saastlik, et

vahendada negatiivset keskkonnamgju.

Ehitustoddel tuleb pidada kinni kemikaalide ja ehitusjaatmete kaitlemist puudutavatest ohutusnduetest ja

eeskirjadest, samuti veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nduetest pinna- ja p&hjavee kaitseks.
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Uleujutusohu téttu on soovitatav valtida téid ajal, mil pinnavee tase on kdrge (eelkdige kevadel lumesulamise

ja sugisel suurte sadude ajal) ja on oht t66de ala lleujutamiseks.

Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada KeM maaruse nr
71 lisas 1 toodud normtaset. Tdiendavalt tuleb jdlgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja hiskasutusega hoonetes

ning vibratsiooni m&dtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartusi.

Puhkeala ehitamisel 6hukvaliteedile avalduva negatiivse m&ju minimeerimiseks tuleb kasutada tehniliselt heas
seisukorras ehitustehnikat, valtida rohkelt tolmu tekitavaid toid ebasobivate ilmastikuolude esinemise ajal ja

vajadusel tuleb rakendada meetmeid tolmu leviku védhendamiseks (nt niisutamine).

Slippide rajamiseks tuleb vastavalt tapsustuvatele mahtudele vajadusel taotleda vee erikasutuse keskkonnaluba

vOi veekeskkonnariskiga tegevuse registreering veeseaduses satestatud korras.

Olemasolev puurkaev PRK0006520 tuleb nduetekohaselt likvideerida enne ehitustéddega alustamist.

3.12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Maa-ala heakorra ja turvalisuse tagamiseks on teede koridoridesse planeeritud vélisvalgustus.

Edasise projekteerimise kaigus tuleb ette ndha meetmed kuritegevuse ennetamiseks lahtuvalt
normdokumendist Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine. Valisruumi projekteerimisel tuleb arvestada erinevate kuritegevust vahendavate

meetmetega. Oluliseks tuleb seada:

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e jalgitavus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid, prigikastid,
margid);

e murdvaraste jaoks ligipadsetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vdhendab sissemurdmise

riski.
3.13. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi igakordne
omanik. Kahjunduete valtimiseks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vbimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

3.14. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringulahendus lahtub Parnu linna tldplaneeringust (v.a ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek), on

kooskdlas hea ehitustavaga ning arvestab avaliku ja kaasatavate huvidega.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi pdhjustada Ulenormatiivseid hairinguid Umbritsevas
linnaruumis ja naaberkinnistutel, vajadusel tuleb labi viia uuringud vdimalike keskkonna- ja muude asjakohaste

hairingute valtimiseks.
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Planeeritud teed on moeldud avalikuks kasutuseks.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele maakorralduslikele ja
tehnilistele projektidele. Planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis

kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Krundi ehitusdigus realiseeritakse
krundi igakordse omaniku poolt. Planeeritud hoonete véljaehitamise kohustus on krundi igakordsel omanikul.

Planeeritud tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vdrguvaldajate kokkulepetele.
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on antud tabelis 2. Detailplaneering on koostatud
koostdds Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 madruses nr 133 ndutud valitsusasutustega ning kaasatud on
PlanS § 127 16ikes 2 nimetatud isikud ja asutused. Allolevas tabelis on kajastatud nimetatud asutuste ja isikute
kooskdlastused ning arvamused. Planeerimisseaduse § 133 Ig 2 toodud juhul on planeering vaikimisi loetud

kooskdlastatuks.

Tabel 2. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse voi ettevotte
Kuupéev nimetus / kinnistu Kooskdlastus / arvamus Nimi ja amet

nimetus ja tunnus

Padsteameti Laane

paastekeskus

Terviseamet

Regionaal- ja
Péllumajandusministeerium

Kooskélastajad

Transpordiamet

Keskkonnaamet

Elektrilevi OU

AS Parnu Vesi

Tarbegaas OU

Telia Eesti AS

Kaasatavad

Elering AS

Kaasatud isik 2023.11.23 arvamusega osaliselt arvestatud. Reelika Tori

Kaasatud isik 2023.11.10 arvamusega osaliselt arvestatud. Riho Vill
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